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NA ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
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przedstawia Panstwu oferte na zarzadzanie nieruchomoscia przy
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Proponowana stawka za zarzadzanie : od 0,55 zl. brutto za m* powierzchni
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w nieruchomosci.

W RAMACH PROPONOWANEJ STAWKI WYKONUJEMY NIZEJ WYMIENIONE CZYNNOSCI :

I ZARZADZANIE 1 ADMINISTROWANIE.

Weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci , prowadzenie wykazu lokali 1
wilascicieli lokali.

Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej, zgodnie z wymogami Ustawy Prawo Budowlane.

Zawieranie umow na dostaw¢ mediow do nieruchomosci : wody zimnej i cieptej, energii
elektrycznej, energii cieplnej, wywoz nieczystosci statych, gazu, instalacji RTV, domofonu,
ustug kominiarskich, konserwacj¢ wind osobowych oraz konserwacje istniejacych w
budynku instalacji 1 innych ustug np. pogotowie awaryjne , kontrola prawidtowosci
wykonywania tych umoéw oraz ich zmiana lub rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych.

Zawieranie umow na najem pomieszczen w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci
Optacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajacych od nieruchomosci
wspolnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wilascicieli poszczegdlnych lokali.
Wydawanie poswiadczen oraz zaswiadczen w stosunku do wiascicieli dotyczacych
dodatkéw, pomocy spotecznej itp.

Reprezentacja ogotu wiascicieli nieruchomosci przed sadami oraz urzgdami i instytucjami
Przechowywanie i archiwizowanie dokumentow Wspolnoty Mieszkaniowe;j

Udzielanie na wniosek wiascicieli lokali wyczerpujacych informacji o sprawach
zwigzanych z nieruchomoscia i jej administrowaniem .

Prowadzenie formalne spraw zwigzanych z wydaniem pozwolenia na umieszczanie reklam
lub innych tablic na czg¢éciach wspolnych nieruchomosci oraz zawieranie uméw
Prowadzenie wszelkiej korespondencji z wlascicielami lokali , urzedami 1 instytucjami

II. KSIEGOWOSC I FINANSE

1.Prowadzenie ksiggowosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

2.Prowadzenie wszelkiej ewidencji z tytulu kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna.
3.Naliczanie optat z tytulu kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej/ optaty czynszowe/
4. Przygotowywanie projektu planu gospodarczego w formie planu rzeczowo- finansowego
5. Przygotowywanie rozliczen planu gospodarczego i funduszu remontowego.

6. Sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego i rzeczowego Wspolnoty

7. Rozliczanie wtascicieli lokali z wniesionych przez nich optat



8. Reprezentowanie Wspolnoty przed Urzegdem Skarbowym, ZUS, GUS - sktadanie
stosownych deklaracji , sprawozdan itp.

I11. KOSZTY BIUROWE ZARZADCY

Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem biura zarzadcy, min. optata za jego wynajem,
ptace pracownikow, materiaty biurowe, koszty telefonow, korespondencji, zakup programéw
licencji — obciazaja Zarzadce i mieszczg sie w podanej stawce za zarzadzanie

IV.  OBSLUGA ZEBRAN WSPOLNOTY.
Przygotowywanie, zwolywanie 1 petna obstuga zebran Wspolnoty Mieszkaniowej w tym
przygotowywanie wszelkich niezb¢dnych dokumentéw na zebranie, zawiadomienie o
zebraniu kazdego wtasciciela pisemnie w ustawowym terminie wraz zatgczeniem do
zawiadomienia sprawozdania finansowego , projektu planu gospodarczego na kolejny rok,
rozliczenia medidow 1 funduszu remontowego.
Sporzadzanie protokotu z zebrania Wspolnoty i przedstawienie go do potwierdzenia
Zarzadowi Wspolnoty w terminie do 14 dni od daty zebrania
Wszystkie w/w czynnoSci oraz zabezpieczenie sali na zebranie wykonywane sa w
ramach stawki za zarzadzanie wspolnotg .

V. OBSLUGA BANKOWA - RACHUNEK WSPOLNOTY

1. Dokonywanie wszelkich niezbednych, biezacych optat z rachunku bankowego
Wspdlnoty- szczegdtowy zakres uprawnien w tym zakresie okresla decyzja i
pelnomocnictwo udzielone Zarzadcy przez Zarzad Wspdlnoty. Powszechnie i
najczesciej stosowane jest upowaznienie Zarzadey do dysponowania rachunkiem
biezacym / faktury za media, ustugi biezace / oraz dostep cztonkow Zarzadu do tzw.
konta pasywnego , czyli mozliwo$ci codziennego wgladu w konto wspdlnoty.
Istnieje takze mozliwos$¢ dysponowania kontem wspolnoty wylacznie przez Zarzad
Wspdlnoty .

2. Zalatwianie w banku wszelkich formalno$ci zwigzanych z otwarciem, zmianie lub
zamknigciem rachunku prowadzonym rachunkiem Wspolnoty Mieszkaniowej w
zakresie uzgodnionym z Zarzagdem Wspodlnoty.

3. Wspolnota Mieszkaniowa ponosi koszty prowadzenia i obstugi konta bankowego
oraz prowizji od dokonywanych przelewoéw dotyczacych danej nieruchomosci na
zasadach 1 wg stawek okreslonych w umowie o prowadzenie rachunku bankowego.

4. Wybor najkorzystniejszej oferty rynkowej na prowadzenie rachunku Wspolnoty
dokonywany jest wspolnie z Zarzadem Wspdlnoty.

VI. PREGLADY I UTRZYMANIE TECHNICZNE.

Zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladow nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne, zgodnie z wymogami prawa budowlanego
przeglad roczny budowlany stanu technicznego budynku w ramach stawki za
zarzadzanie wykonuje zarzadca posiadajacy uprawnienia budowlane, pozostate
przeglady i kontrole zlecane sg firmom zewngtrznym, posiadajacym wymagane
uprawnienia, min. kontrola roczna przewodoéw kominowych, szczelnosci instalacji
gazowej, 5 letnia kontrola stanu instalacji elektrycznej i odgromowej wraz z

pomiarami , kontrola roczna wind osobowych- wykonuje UDT , przeglad 5 letni
budowlany. Koszt ww przegladéw i kontroli obcigza Wspdlnote Mieszkaniowg i zawarty
jest w stawce zaliczki eksploatacyjnej ustalanej przez wiascicieli lokali .

VII. OKRESLENIE ZASAD DZIALANIA NA WYPADEK AWARIL.

W przypadku wystapienia awarii w czesci wspolnej nieruchomosci, wtasciciel lub
najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego zglasza fakt jej wystapienia Zarzadcy lub



bezposrednio firmie , ktora posiada umowe¢ zawartg ze Wspdlnota Mieszkaniowa na
catodobowe usuwanie awarii. Usuwanie awarii odbywa si¢ w cyklu calodobowym, we
wszystkie dni tygodnia, takze w §wieta. Koszty usunigcia awarii , jezeli wystapita ona w
cze$ci wspolnej obcigzajg Wspolnote. Wysoko$¢ kosztow jest okreslana na podstawie
kalkulacji przedstawionej przez firm¢ , sprawdzonej co do zasadno$ci i1 prawidtowosci
naliczenia przez Zarzadce nieruchomosci. O fakcie wystgpienia awarii Zarzadca informuje
niezwlocznie cztonkdw Zarzadu . Zasady wspotpracy i rozliczania si¢ z firma realizujaca
nadzér awaryjny okreslane sg w zawartej wczesniej umowie, podpisanej przez Zarzad 1
Zarzadce Wspolnoty. Awarie lezace po stronie wlasciciela lub najemcy lokalu moga zostaé
takze usuniete przez tego samego wykonawce na koszt tych osob.

VII. WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH

Zawarcie w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej umowy z firmg $wiadczacg ustugi w tym
zakresie, sprawdzong na rynku i $wiadczacg ustugi na dobrym poziomie jakosciowym 1i
korzystnych warunkach finansowych . Koszty zwigzane z wywozem $mieci 1 odpadow
ponosi Wspdlnota Mieszkaniowa.

Wybdr firmy dokonywany jest wspolnie z Zarzadem Wspolnoty.

IX. OBOWIAZKOWE UBEZPIECZENIE BUDYNKU.

Zawarcie umowy na ubezpieczenie budynku w firmie proponujacej najkorzystniejszy
cenowo pakiet ubezpieczenia . Koszty ubezpieczenia nieruchomosci ponosi Wspdlnota
Mieszkaniowa .Wybor ubezpieczyciela dokonywany jest wspdlnie z Zarzadem Wspdlnoty.

X. ROZLICZANIE WODY I INNYCH MEDIOW.

1. Rozliczanie kosztéw zuzycia wody zimnej 1 cieplej realizowane jest co pot roku oraz
w przypadku kazdorazowej zmiany jej ceny przez dostawce.

Oprécz ww rozliczenia , do celoéw kontrolnych wodomierze odczytywane sg takze w
cyklach kwartalnych.

2. Odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych dokonywane sg przez
pracownika zatrudnionego przez Zarzadce . Sprawdzane sg stany plomb oraz
zabezpieczenia przed niedozwolong ingerencjg zewnetrzng .

3. Zarzadca prowadzi ewidencj¢ wodomierzy, dokonuje ich plombowania , prowadzi
biezacg analiz¢ zuzycia wody , podejmuje kroki zmierzajace do zminimalizowania
wysokosci tzw. ubytkow wody mogacych wystapi¢ z powodu tzw. bezwtadnosci
wodomierzy . W takich sytuacjach Zarzadca powiadamia Zarzad Wspdlnoty.

4. Zasady rozliczania w/w ubytkow ustala si¢ na zebraniu Wspolnoty poprzez
przyjecie Regulaminu rozliczania wody i1 innych medidéw dostarczanych do
nieruchomosci .

XI. WINDYKACJA NALEZNOSCI.

Zarzadca przeprowadza procedur¢ windykacyjng i upominawczg w ramach stawki
za zarzgdzanie, ktora obejmuje wysylanie upomnien, wezwan do zaptaty , wezwan
przed sadowych do zaptaty oraz przygotowywanie ugod o sptate zaleglosci w ratach.
Ugody zawiera Zarzad Wspo6lnoty , ktory umocowany uchwatg wspolnoty w tym
zakresie , okres$la mi. ilo$¢ rat, wysoko$¢ odsetek itp.

W przypadku koniecznym Wspolnota Mieszkaniowa pokrywa zaliczkowo koszty
ztozenia pozwu o zaptate do wiasciwego sadu rejonowego oraz koszt zastepstwa
procesowego . Po pozytywnym dla Wspdlnoty orzeczeniu sadu wszystkie
poniesione przez nig koszty sg zwracane przez dtuznika .

Reprezentowanie Wspolnoty przed sgdami wymaga kazdorazowo udzielenia
pelnomocnictwa Zarzadcy lub innej wskazanej osoby poprzez podjecie uchwaty



XI. UTRZYMANIE CZYSTOSCL

Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen wspolnych oraz
urzadzen budynku stuzgcych do wspolnego uzytku witascicieli lokali oraz terenu
zewngtrznego odbywa si¢ poprzez zlecenie tych czynnosci firmie zewngtrzne;j ,
znanej i cenionej na rynku, wybranej przez Zarzad Wspolnoty. Zakres i
czestotliwos¢ sprzatania okreslana jest przez wlascicieli poprzez podjecie stosowne;j
uchwaty. Koszty utrzymania czysto$ci wewnatrz i na zewnatrz nieruchomosci

ponosi Wspoélnota Mieszkaniowa. W uzgodnieniu z Zarzadem Wspdlnoty mozliwe
s3 inne formy zlecania tej uslugi np. osobie fizycznej wskazanej przez wlascicieli
lokali w formie umowy zlecenia .

XIII. KONSERWACJA BIEZACA I USUWANIE AWARIL.

Konserwacja biezaca nieruchomos$ci wspdlnej obejmuje dokonywanie biezacych napraw
w czesciach wspdlnych 1 urzadzen technicznych umozliwiajacych wiascicielom lokali
korzystanie z o§wietlenia, ogrzewania,cieptej 1 zimnej wody, kanalizacji, wind osobowych
oraz innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej. Szczegotowy
zakres 1 wykaz robot realizowanych w ramach konserwacji podlega uzgodnieniu z
wykonawcg. Zarzad Wspdlnoty wspdlnie z Zarzadcg 1 wykonawcg moze taki zakres
ustali¢ , zapisujac go w umowie zawartej nastgpnie z wykonawca.
Rozliczanie wykonanych prac konserwacyjnych lub awaryjnych nastepuje w oparciu o
kosztorys po wykonawczy, ktory wykonawca sporzadza po kazdorazowym wykonaniu
zleconych mu prac konserwacyjnych lub awaryjnych .
Wszystkie kosztorysy sprawdzane sg przez stuzby nadzoru technicznego Zarzadcy .Koszt
zatrudnienia inspektora nadzoru nie obciaza Wspoélnoty Mieszkaniowej ,
uwzgledniony jest w stawce za zarzadzanie.
Zarzadca nieruchomosci poprzez zawarte umowy z wykonawcami zapewnia usuwanie
awarii w dni wolne od pracy przez 24 godziny na dobe.

XIV. PRZEDMIARY ROBOT I KOSZTORYSY INWESTORSKIE.

Przedmiary robdt jak i kosztorysy inwestorskie wykonuje Zarzadca . Zakres i technologia
robot przedstawiana jest Zarzagdowi Wspolnoty do uzgodnienia 1 podjecia stosownej
decyzji. Wspolnota nie ponosi kosztéw sporzadzania przedmiaréw robét i
wykonywania kosztoryséw inwestorskich. Czynnosci te wykonuje Zarzadca w ramach
stawki za zarzadzanie.

XW. ORGANIZOWANIE I OBSEUGA PRZETARGOW, ZAPYTAN
OFERTOWYCH I NEGOCJACJI CENOWYCH.

Organizowanie i obstuga przetargéw , zapytan ofertowych , negocjacji cenowych — nalezy
do obowiazkow Zarzadcy w ramach stawki za zarzadzanie.

Zarzadca przedktada Zarzagdowi Wspolnoty do akceptacji przygotowane przez inspektora
nadzoru przedmiary robot , kosztorys inwestorski, projekt umowy. Po uzgodnieniu z
Zarzadem Wspolnoty, Zarzadca wysyta zaproszenia do firm znanych na rynku, majacych
pozytywne opinie, referencje od innych zarzadcow itp. , a zajmujacych si¢ wykonywaniem
robot o okreslonym wymaganym profilu i w okre$lonej branzy. Wskazane jest
przedstawianie i polecanie innych sprawdzonych firm przez Zarzad Wspdlnoty, jak rowniez
przez kazdego z pozostatych wiascicieli lokali.

Firmy pobieraja od zarzadcy obmiar robot planowanych do wykonania w formie tzw.
kosztorysu $lepego i1 inng dokumentacje, na podstawie ktorej bedg mogty ztozy¢ kosztorys
ofertowy z ceng na wykonanie danego zadania Kosztorys ofertowy wraz z wymaganymi
dokumentami oferenci sktadaja w wyznaczonym terminie w biurze Zarzadcy w zaklejonych
kopertach . Otwarcie ofert odbywa si¢ w obecnosci Zarzadcy i Zarzadu Wspoélnoty.
Zarzad Wspolnoty wybiera firme, ktorej oferta jest najkorzystniejsza. Oferta



merytorycznie sprawdzana jest przez inspektora nadzoru, nast¢pnie po ostatecznym jej
zaakceptowaniu przez Zarzad Wspolnoty, zarzadca sporzadza umowe na wykonanie robot.

2. Nasza firma dysponuje wzorami sprawdzonych w praktyce umow na realizacj¢ robot
budowlanych, dzigki ktéorym prace remontowe wykonane na rzecz Wspolnot
Mieszkaniowych byty dotychczas zrealizowane terminowo, solidnie i bezproblemowo.
Nadzor inspektorski nad robotami realizuje Zarzadca w ramach stawki za zarzadzanie przy
robotach o ogolnie znanych standardach np. wymiana dachu z papy, dachowki, roboty
murarskie, malarskie, wymiana okien 1 drzwi w cz¢sciach wspolnych itp.

Zadowolenie naszych mieszkancow z warunkow zamieszkiwania w swoim budynku
osiagamy dziegki :

zyczliwej 1 fachowej obstudze oraz wyeliminowaniu ucigzliwej biurokracji

czestej komunikacji z Zarzadami Wspdlnot, tak osobistej , telefonicznej 1 poczta email

optymalizacji kosztow utrzymania nieruchomosci a w efekcie obnizenie optaty czynszowej

wspolnemu z Zarzadem planowaniu remontow i kosztow biezacego utrzymania

posiadaniu doswiadczenia w pozyskiwaniu dodatkowych §rodkow finansowych na

wsparcie funduszu remontowego Wspolnoty Mieszkaniowe;.

nadzorowaniu ptynnosci finansowej nieruchomosci , w tym przeciwdzialanie zaleglosciom

platniczym ze strony wszystkich wtascicieli lokali, w tym jednostek Gminnych i Skarbu

Panstwa

» doradztwu w pozyskiwaniu $rodkéw z tytutu uzyskiwania kredytéw na zadania
termomodernizacyjne i remontowe min. z Banku Gospodarstwa Krajowego , Banku
Ochrony Srodowiska

» zapewnieniu doswiadczonego nadzoru technicznego w trakcie realizacji zadan remontowych
1 modernizacyjnych na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej

» zapewnieniu podstawowej i skutecznej obstugi prawne;.

» skutecznemu , biezagcemu nadzorowi nad wykonywaniem robot remontowych, usuwaniem
awarli , konserwacja biezacg oraz nad pracg zwigzang z utrzymaniem czystosci w budynku 1
wokot niego.
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Posiadamy kilkunastoletnie do$wiadczenie i praktyke w zarzadzaniu i utrzymaniu
technicznym nieruchomosci mieszkalnych i uzytkowych . Do§wiadczenie zawodowe
wlasciciela firmy - licencjonowanego zarzadcy nieruchomosci - udokumentowane jest
pracg na samodzielnych kierowniczych stanowiskach zwigzanych bezposrednio z obstuga
Wspdélnot Mieszkaniowych poczawszy od 1995 r do chwili obecne;.

Pracownicy firmy sa aktywnymi cztonkami Slaskiej Izby Inzynieréw Budownictwa w
Katowicach od 1997 roku do chwili obecnej oraz Stowarzyszenia Zarzadcow
Nieruchomosci ,, STOZAN” w Sosnowcu - od 2003 roku do chwili obecne;j .

Zalaczniki :
— propozycja umowy o zarzadzanie nieruchomos$cig - mozliwa negocjacja zapisOw umowy
— kserokopie licencji zarzadcy, uprawnien budowlanych i obowigzkowego ubezpieczenia z
tytutu OC
— zaswiadczenie o cztonkostwie w Stowarzyszeniu Zarzadcow Nieruchomosci

Z powazaniem






